¢QUE HACER CUANDO
NO EXISTEN
PLANOS AS-BUILT GONFIABLES?

Guia Diagndstica
GD-022

Guia técnica para reconstruir la configuracion instalada cuando los planos finales no
existen, estan incompletos o ya no representan la instalacion real

Guia prdctica para instituciones que necesitan comprender qué sistema tienen realmente antes de mantener, GUI'A DIAGN(]STICA
modificar, verificar, reevaluar o intervenir una instalacion de alta contencién.



COMO UTILIZAR ESTA GUIA

NO EMPIECE REDIBUJANDO. EMPIECGE
DETERMINANDO QUE NECESITA SABER PARA
TOMAR DECISIONES SEGURAS.

Cuando no existen as-builts confiables, la institucion puede conocer la intencion de
disefo y aun asi no saber con suficiente certeza como quedo instalada la
infraestructura, qué cambi6 después o qué dependencias ocultas existen hoy.

Por qué la desarrollamos Qué busca esta guia

En laboratorios existentes es frecuente encontrar planos de Ayudar a reconstruir una representacion suficientemente
disefio utilizados como si fueran as-builts, modificaciones confiable de la configuracién instalada para apoyar

de campo nunca incorporadas, equipos reemplazados, mantenimiento, cambio, commissioning, verificacion,
controles reconfigurados, penetraciones afiadidas y rutas respuesta a fallas y gestion del ciclo de vida.

de servicios alteradas sin actualizacién documental. . Lo
La meta no es producir un dibujo visualmente completo. Es

El problema no es Gnicamente documental. Una distinguir lo verificado, lo documentado, lo inferido, lo no
intervencion técnica puede afectar un sistema, una barrera verificado y lo desconocido, y saber qué debe confirmarse
0 Un servicio que no aparece correctamente representado antes de actuar.

en los documentos disponibles.

USO PRACTICO

Avance en secuencia: defina la decisién que debe soportarse — retna las fuentes disponibles — compare
documento y campo — clasifique el nivel de certeza — priorice funciones criticas — verifique rutas, conexiones e
interfaces relevantes — reconstruya relaciones funcionales — incorpore la nueva informacion al control
documental.

No tener as-builts no significa no saber nada. Significa que debe hacerse explicito qué parte del conocimiento esta
demostrada y qué parte sigue siendo una hipétesis.

01 02 03 04

DEFINIR TRAZAR VERIFICAR CONTROLAR
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USO PREVISTO, LIMITACIONES Y DERECHOS DE AUTOR

COMO PUEDE UTILIZARSE ESTA GUIA — Y QUE NO AUTORIZA

Esta guia es una herramienta de orientacion diagndstica general. Esta disefiada para
estructurar preguntas, organizar evidencia y reconocer cuando la configuracion

instalada necesita verificacion especifica.

Uso aceptable

Puede utilizarse para:

e evaluar la confiabilidad de documentacion existente;
e identificar discrepancias entre planos y campo;

e priorizar sistemas que requieren verificacion;

e preparar levantamientos multidisciplinarios;

e definir qué informacién debe conservarse después de una
intervencion;

e estructurar una estrategia de recuperacion documental.

No constituye

Esta guia no constituye un levantamiento as-built, disefio,
especificacion, plano contractual, modelo BIM validado,
informe de ingenieria ni autorizacion para intervenir
sistemas criticos.

INFORMACION DE VERSION
Primera publicacion: octubre de 2026

Version actual: octubre de 2026 | v1.0

DERECHOS DE AUTOR Y PERMISOS DE USO

consulta.
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Base técnica aplicable

El contenido debe interpretarse junto con la evaluacién de
riesgos, la Base de Disefio, documentaciéon de
commissioning, planos disponibles, manuales 0&M,
registros de mantenimiento, control de cambios, requisitos
regulatorios y la condicién fisica real.

Personal competente

La verificacion de rutas, conexiones, interfaces y funciones
criticas debe ser realizada o revisada por personal
competente para los sistemas involucrados y con acceso
seguro a las areas correspondientes.

Responsabilidad

BioLab Solutions no asume responsabilidad por decisiones
tomadas Unicamente con base en esta guia sin verificacion
especifica del sitio y revision profesional competente.

© 2026 Biological Laboratory Solutions S.A.S. de C.V. Todos los derechos reservados.

Esta publicacién puede descargarse, conservarse y utilizarse internamente con fines educativos, técnicos y de

No puede reproducirse, redistribuirse, modificarse, venderse ni incorporarse, total o parcialmente, a materiales
comerciales, cursos, procedimientos, especificaciones, informes o publicaciones de terceros sin autorizacion previa
por escrito de BioLab Solutions. Se permiten citas breves con atribucién completa.



U ‘l Defina qué significa realmente “no tener as-builts”

No todas las brechas documentales son iguales y no requieren la misma respuesta.

Condicion documental Problema real

No existen planos finales Solo sobreviven documentos de disefio, licitacion o construccion; la configuracion
instalada debe reconstruirse.

Existen planos parciales Algunas disciplinas, areas o modificaciones nunca fueron incorporadas.

Existen planos, pero no fueron verificados La institucién no sabe si representan realmente lo instalado.

Existen planos obsoletos La instalacién cambid después de la entrega y los documentos no siguieron esos cambios.
Los documentos se contradicen Diferentes versiones, shop drawings, redlines o manuales describen configuraciones

incompatibles.

Existe BIM, pero no evidencia de validacion El modelo puede ser detallado y sequir describiendo intencidn, no realidad.

La pregunta diagnéstica no es solo “;tenemos planos?” Es si la institucién puede confiar en que los documentos
representan de forma suficiente la configuracién que realmente sostiene la contencién.

La diferencia entre ausencia, obsolescencia, contradiccion y falta de verificacion debe mantenerse visible porque
cada una conduce a una estrategia distinta.

EL PROBLEMA PUEDE SER AUSENCIA DE DOCUMENTACION, PERDIDA DE
TRAZABILIDAD O DIFERENCIA ENTRE DOCUMENTO Y REALIDAD.
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02

built.

Separe intencion de diseno de configuracion instalada

Un documento puede ser técnicamente correcto para su propésito original y aun asi ser inadecuado como as-

“Es el dltimo plano que encontramos.”

La fecha mas reciente no demuestra que el documento haya
incorporado field changes o modificaciones posteriores.

“Esta marcado IFC."

Issued for Construction establece la base para construir; no
demuestra como termind instalada la obra.

“Lo entreg0 el contratista al cierre.”

La entrega cronoldgica no demuestra validacién de campo ni
correspondencia con la condicién final.

“El modelo BIM esta completo.”

El nivel de detalle grafico no demuestra que el contenido
haya sido verificado contra la instalacion.

“El sistema ha funcionado durante ainos.”

La operacion aparente no valida rutas ocultas,
penetraciones, conexiones, aislamientos o dependencias
compartidas.

“Mantenimiento sabe como esta.”

El conocimiento tacito puede ser valioso, pero no sustituye
un registro controlado que sobreviva a cambios de personal.

Principio: trate los documentos de disefio como evidencia de intencion hasta que la condicidn instalada haya sido

confirmada en el alcance relevante.
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03 Defina para qué necesita reconstruir la configuracion

El nivel de detalle necesario depende de la decision que la institucién necesita tomar.

Necesidad

Informacion que suele importar

Mantenimiento

Renovacion

Commissioning / verificacion

Respuesta a falla

Control de cambios

Recuperacion documental

Equipos, accesos, puntos de aislamiento, alimentacion, drenajes, secuencias y
dependencias criticas.

Rutas, penetraciones, servicios ocultos, limites de contencidn, conexiones reales y
capacidad disponible.

Configuracién funcional, puntos de medicién, equipos servidos, légica de control e
interfaces entre sistemas.

Qué sistema soporta qué funcién, qué redundancia existe realmente y qué dependencias
compartidas pueden fallar juntas.

Qué parte de la configuracion debe actualizarse después de cada modificacién y qué
evidencia demuestra el cambio.

Qué informacién debe convertirse en registro maestro y qué incertidumbre debe seguir
identificada.

No todo requiere el mismo nivel de detalle El riesgo define la prioridad

Una intervencion limitada puede necesitar

Las rutas y dependencias que sostienen funciones

verificacion profunda de una zona o sistema sin criticas de contencion deben tratarse con mayor

exigir reconstruir el edificio completo.

rigor que elementos sin impacto funcional
comparable.

EL OBJETIVO NO ES DIBUJAR TODO. ES RECUPERAR LA INFORMACION NECESARIA
PARA TOMAR DECISIONES DEFENDIBLES.
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U 4 Reconstruya desde multiples fuentes antes de ir a campo

La configuracién instalada suele dejar rastros en documentos que fueron creados para propdsitos distintos.

Diseio

« planos IFC

« especificaciones
«» Basis of Design
« diagramas

« secuencias

Controles

o graficos BMS
« point lists

o légica

« backups

« alarmas

Busque convergencia
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Construccion
« shop drawings
« RFI

o redlines

o submittals

« fotografias

Mantenimiento

« work orders
« reemplazos
« etiquetas

« aislamientos
« reparaciones

Entrega

e commissioning
« TAB

« 0&M

« listas de equipos
« punch list

Operacion

« SOP

« rutas de servicio

« conocimiento del personal
« incidentes

o cambios de uso

Un shop drawing puede mostrar una ruta, el BMS puede asociar un sensor con un equipo, una fotografia de
construccion puede confirmar una penetracion y un work order posterior puede documentar una modificacion.
Ninguna fuente por si sola necesariamente demuestra la condicién actual, pero varias fuentes pueden construir una
hipétesis fuerte para verificacion.

Llegue al campo con preguntas concretas que puedan confirmarse o descartarse.



U 5 Clasifique la certeza antes de consolidar el nuevo registro

Un dibujo reconstruido puede parecer completo aunque mezcle hechos, inferencias y vacios.

Categoria Como deberia interpretarse
Verificado en campo Observado, medido o trazado directamente dentro del alcance definido.
Documentado Respaldado por una fuente identificable, pero no confirmado fisicamente.
Inferido Conclusion razonable basada en varias fuentes convergentes, sin observacion directa.
No verificado Informacion plausible que todavia requiere confirmacion.
Desconocido La evidencia disponible no permite una conclusion defendible.
La categoria debe viajar con el dato La incertidumbre puede ser util
Si una ruta fue inferida y luego se incorpora al Identificar una ruta como no verificada permite
plano sin ninguna marca, la siguiente persona planificar una inspeccidn futura, aprovechar una
puede interpretarla como verificada. El proceso apertura de mantenimiento o imponer una
habra creado falsa certeza. restriccion antes de intervenir.

LA INCERTIDUMBRE DOCUMENTADA ES MAS UTIL QUE UNA PRECISION QUE
NUNCA FUE DEMOSTRADA.
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06 Priorice la configuracion que sostiene la contencion

Cuando el alcance es grande, empiece por los sistemas cuyo entendimiento incorrecto puede producir mayor

consecuencia.

Ventilacién
e (qué sistema sirve a cada espacio;
o rutas de suministro y extraccion;
o dampers de aislamiento;
o filtros y housings;
e redundanciay bypasses.

Barrera fisica

o limites reales;

e penetraciones;

e puertas;

o interfaces piso-muro-techo;

o sellosy dispositivos de transferencia.

Controles

sensores y puntos fisicos;
controladores;
secuencias;
interbloqueos;

alarmas y comunicacion.

Servicios criticos

energia normal y emergencia;
UPS;

vapor, gases, vacio o aire;
drenajes;

agua de proceso o enfriamiento.

No se limite a ubicar componentes. Identifique también qué funcién depende de ellos, qué zonas podrian verse
afectadas si se aislan y qué dependencias comunes podrian comprometer varias funciones a la vez.
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RELACIONES FUNCIONALES

RECONSTRUYA QUE ESTA CONECTADO CON QUE — Y QUE
DEPENDE DE ESA CONEXION

Relacion

Por qué importa

Ventilador — zonas servidas

Sensor — punto fisico — controlador

Equipo — panel eléctrico — fuente de emergencia

Redundancia — dependencia compartida

Penetracion — barrera atravesada

Vélvula / damper — funcion de aislamiento

mantenimiento.

Permite anticipar qué espacios pierden funcion durante aislamiento, falla o mantenimiento.

Evita interpretar un valor BMS sin saber qué condici6n real mide o controla.

Permite saber si la funcién realmente permanece disponible durante transferencia o falla.

Dos equipos “redundantes” pueden compartir alimentacion, ducto, control o componente
que constituye un punto dnico de falla.

Permite evaluar implicaciones de mantenimiento, sellado, modificacion o
descontaminacion.

Permite planear mantenimiento sin asumir que el aislamiento local deja intactas otras
funciones criticas.

Un as-built operativo debe explicar relaciones, no solo geometria. Un plano que muestra dénde esté un ducto pero
no qué salas sirve, qué damper lo aisla o qué ventilador lo mueve puede ser insuficiente para una decisién de

LA CONFIGURACION ES GEOMETRIA + FUNCION + DEPENDENCIAS.

BioLab Solutions - Guias Diagndsticas



07 Verifique rutas ocultas sin convertir el levantamiento en un

nuevo riesgo

Lo que no puede verse directamente no debe asumirse solo porque un plano lo muestra.

La verificacion puede requerir una combinacion de observacion, identificacion fisica,
datos de controles, pruebas no destructivas, inspeccidon selectiva o aprovechamiento de

intervenciones legitimas.

Antes de abrir o intervenir

e revise riesgos de contencion y operacion;

« identifique servicios energizados o presurizados;

¢ determine si la zona forma parte de una barrera critica;
e confirme requisitos de descontaminacion;

 defina controles temporales;

e coordine permisos, aislamiento y restitucién;

¢ determine cdmo se documentara lo encontrado.
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Evite

abrir plafones o muros indiscriminadamente;

retirar sellos o penetraciones sin control;

intervenir ductos o housings sin conocer su estado;
desenergizar equipos para “seguir una ruta” sin analisis
previo;

suponer que una inspeccion parcial confirma toda la
trayectoria.

La necesidad de conocer una ruta no elimina las
condiciones de seguridad necesarias para
investigarla.



ESCENARIOS DIAGNOSTICOS

NO TODOS LOS “MALQS AS-BUILTS™ REPRESENTAN EL MISMO
PROBLEMA

Escenario A - Plano IFC sin redlines Escenario B - Buen as-built, diez afios de

El disefio parece completo, pero no existen registros de cambios

cambios de campo. Uselo como hipétesis inicial, no como El documento original fue correcto al cierre, pero
representacion confirmada de la instalacion. mantenimiento y renovacién alteraron equipos y rutas. El

problema es obsolescencia, no ausencia inicial.

Escenario C - BIM detallado, campo Escenario D - Sistema oculto, evidencia
contradictorio convergente

El modelo muestra gran nivel de detalle, pero inspeccion Un shop drawing, una foto de construccién y el BMS
selectiva descubre diferencias. El nivel grafico no debe describen la misma ruta, pero no puede observarse
confundirse con confiabilidad. directamente. Puede registrarse como

documentada/inferida, no como verificada en campo.

El objetivo es asignar el tratamiento correcto a cada tipo de incertidumbre. La respuesta puede ser confirmar,
limitar, investigar, actualizar o mantener explicitamente como desconocido.
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MATRIZ DE CONFIABILIDAD

¢CUANTO PUEDE SOSTENER REALMENTE LA INFORMACION
DISPONIBLE?

Condicion Implicacion
Plano + verificacion de campo Puede tratarse como configuracién verificada dentro del alcance realmente observado.
Plano + evidencia indirecta convergente Puede utilizarse con una nota explicita de que la ruta o conexién no fue observada

directamente.

Documentos contradictorios La discrepancia debe resolverse o conservarse como incertidumbre; no debe ocultarse al
consolidar el plano.

Solo grafico BMS Puede mostrar asociacion l6gica, pero no necesariamente demuestra conexién o ruta
fisica.

Solo memoria del personal Puede orientar la investigacion, pero no debe elevarse a condicién verificada.

Elemento oculto sin evidencia suficiente Debe permanecer identificado como no verificado o desconocido.

Modelo detallado sin trazabilidad de validacion Debe tratarse como documentacién no confirmada, independientemente de su calidad
grafica.

El nivel de confianza debe viajar con la informacion. Si desaparece al pasar una anotacién de campo al plano final,
el documento puede crear una falsa equivalencia entre observado e inferido.
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08 Convierta la reconstruccion en un registro técnico trazable

El documento resultante debe explicar qué contiene, de donde proviene y qué nivel de confianza tiene.

Incluya metadatos minimos Haga visible la incertidumbre

e fecha de levantamiento o actualizacion; » leyendas o categorias de confianza;
e dreay sistemas cubiertos; ¢ notas de campo pendientes;

o fuentes documentales utilizadas; e rutas inferidas;

e personal que realizo o revisd la verificacion; e elementos ocultos;

* métodos de confirmacion; o discrepancias abiertas;

« limitaciones de acceso o inspeccion; e 3reas fuera de alcance.

 elementos no verificados;

 version y estado del documento.
Un documento reconstruido deberia permitir que
otro profesional entienda qué fue realmente
verificado sin depender de la memoria de quien lo
elaboro.

UN REGISTRO CONFIABLE EXPLICA SU PROCEDENCIA Y SUS LIMITES.
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RECUPERACION DURANTE EL CICLO DE VIDA

USE LAS INTERVENCIONES LEGITIMAS PARA RECUPERAR
INFORMACION QUE NORMALMENTE ESTA OCULTA

Mantenimiento, reparacion, renovacion y commissioning posterior a cambios pueden
convertirse en oportunidades controladas para mejorar la calidad del registro.

Cuando una zona se abre legitimamente Conecte cada cambio con documentacion
 fotografie antes de cerrar; o work order;

o registre etiquetas y equipos; ¢ change control;

e confirme rutas visibles; o RFlofield change;

« anote dimensiones o referencias Utiles; o redline;

e compare con el plano existente; o prueba posterior;

e registre discrepancias;  actualizacién del as-built;

 actualice el documento maestro. e cierre documental.

La recuperacién documental puede convertirse en
una practica continua, no en un proyecto aislado
que vuelve a quedar obsoleto.

El valor del nuevo as-built depende de que la préxima modificacion deje de ocurrir fuera del sistema documental.
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SECUENCIA DIAGNOSTICA

¢PODEMOS RECONSTRUIR UNA CONFIGURACION AS-BUILT
CONFIABLE?

01

¢Esta claro para qué decision o intervencion se necesita la informacion?
No — defina primero el uso y el nivel de detalle requerido.
Si — continde.

02

¢Se recopilaron fuentes de diseiio, construccion, entrega, controles, mantenimiento y operacion?

No — relna evidencia antes de iniciar el levantamiento.
Si — continte.

03

¢La documentacion coincide con la condicion instalada en los puntos criticos?

No — registre discrepancias y priorice verificacion.
Si — continde.

04

¢Las rutas, conexiones, interfaces y dependencias criticas pueden establecerse con confianza
suficiente?

No — mantenga la informacién como no verificada o desconocida y defina investigacion adicional.
Si — continde.

05

¢El registro resultante conserva procedencia, nivel de confianza y limites?
No — la reconstruccién todavia puede crear falsa certeza.

Si — incorpdrelo al control documental.

El resultado puede ser un as-built verificado en alcance limitado, un registro reconstruido con incertidumbres, una
necesidad de levantamiento adicional o una condicién que debe permanecer identificada como desconocida.
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LISTA DE REVISION Y RECURSOS RELACIONADOS

¢PODEMOS CONFIAR EN LA CONFIGURACION DOCUMENTADA?

o Definir para qué decisién se necesita la informacion. o Reconstruir relaciones funcionales, no solo geometria.

o Separar disefio, documento existente y condicion instalada. o Verificar rutas e interfaces con métodos proporcionales y
o Reunir IFC, shop drawings, RFI, redlines, commissioning, Seguros.

0&M y mantenimiento. o Mantener discrepancias abiertas donde la evidencia no

o Clasificar cada dato como verificado, documentado, alcanza.

inferido, no verificado o desconocido. o Registrar procedencia, alcance, fecha y nivel de confianza.
o Priorizar ventilacién, controles, barreras y servicios criticos. o Integrar el documento resultante al control de cambios.

Nota de uso técnico: esta lista no sustituye un levantamiento profesional cuando el alcance, el riesgo o la
intervencion requieran verificacion detallada de campo.

Notas Técnicas Recursos relacionados

Consulte la coleccion vigente de Notas Técnicas de BioLab GD-021 - ;Qué hacer cuando no existe un estado de
para material sobre documentacién, commissioning, referencia confiable? aborda la reconstruccion de la
mantenimiento, control de cambios, HVAC y barreras de condicion operativa cuando falta evidencia histdrica
contencion. suficiente.

Explorar Notas Técnicas Explorar recursos BioLab

DOCUMENTO — CAMPO — CONFIGURACION — CONTROL
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https://biolabsolutions.com.mx/notas-tecnicas/
https://biolabsolutions.com.mx/

